SINIRLI SORUMLU BOTOSAN BALCIK TOPLU iSYERI YAPI KOOPERATIFi
2025 DONEMi GENEL KURULU’NA iLISKIN
DENETLEME KURULU RAPORU

Genel Kurul Toplant: Tarihi :27/06/2026
Incelemenin ait olduggu Dénem :2025
Rapor Diizenleme Tarihi :10/05/2026

Raporun Yonetim Kuruluna teslim tarihi ~ :13/05/2026

I- KURULUS iSLEMLERI
1-Kurulus islem ve harcamalarindan usulsiizliik olmadig: tespit edilmistir.

2-Kooperatif unvaminda kamu kurum ve kurulugunun ismine yer verilmemistir.

I1. YONETIM KURULU VE PERSONEL iSLEMLERI

1.Yonetim Kurulu iiyeleri iiyelik sartlarim tasimaktadir.

2. Inceleme dénemimiz icerisinde Yonetim Kurulu toplanti gogunlugunu hep korumustur.
3. Yonetim Kurulu Uyeleri hakkinda her hangi bir dava agilmamustir.

4, Yoénetim Kurulu iiyeleri ile kooperatif ¢aliganlarimin kooperatifle, yaptigi isin konusuna
giren bir ticari muamele igerisinde degillerdir.

5. Defter ve belgelerin incelenmesinde ve tesliminde bir zorluk yaganmamugtir.

6. Yonetim Kurulu Calisma Raporu ger¢ek durumu eksiksiz ve hatasiz olarak yansitmaktadir.

[1I- ORTAKLIK iSLEMLERi BOLUMU
1. Ortaklar listesi Anasdzlesmeye uygun diizenlenmistir.
2. Ortakliktan aynlanlar ile yeni ortaklarin Yonetim Kurulu kararlari alinmistir.
3. a) Genel Kurul Ortaklar Listesi Ortaklar Defteri kayitlarina uygundur.
b) Oy kullanma hakki olmayanlar ortaklar listelerinde yer almamugtar.
¢) Cikarma karari kesinlesmeyen iiye bulunmamaktadir.
d) Genel kurul kararindan sonra iiye olanlar ortaklar listesine alinmamigtir.
4. Genel Kurulca kararlastirilan ortak sayisimin iizerinde ortak kaydedilmemistir.
5. a) Usule aykin ortak ihra¢ edilmemisgtir
b) Cikarma karan kesinlesmeyen ortaklarin yerine yeni ortak alinmamagtir.
6. Kooperatif ortaklar tarafindan denetim kuruluna Kooperatif Yonetim Kurulu iiyeleri ve
¢alisanlar hakkinda intikal ettirilen sikayetler yoktur.

7.  Yonetim kurulu, ortaklar arasindaki egitlik ilkesine uygun davranmugtir.




IV- TURK TICARET KANUNU GEREGI TUTULMASI ZORUNLU OLAN

DEFTER VE BELGELER
Noter Tasdiki(Agilis) Tasdiki(Kapanig)

Tutulan Defterler 2025 Tarih ve Savisi Tarih ve Sayisi Noter.Adi
1-Yevmiye Defteri E-DEFTER
2-Envanter ve Bilango Def. 26/12/2024-13252 Gebze 13 Noter..
3-Defteri-Kebir Def. E-DEFTER
4-Genel Kurul Karar Defteri 03/09/2014-28849 Kartal 10. Not.
5-Yénetim Kurulu kar.Deft. 15/10/2024-42966 Gebze 6.Noter 06/01/2026-156 Gebze 14. Noter
6-Demirbas ve amort.Deft. 03/09/2014-28853 Kartal 10. Not.
7-Ortak Pay Defteri 03/09/2014-28854Kartal 10. Not.

1.Envanter defterine bilangolar iglenmistir.

2. Defter ve belgeler 10 yil siireyle saklanmaktadir

3. Tahsilat ve 8demelerin tiimii kanunen gegerli belgelere dayanmaktadir.
V- BILANCO, GELIR GIDER FARKI HESABI VE MALi DURUM

1. Bilango ve Gelir/Gider Tablosu, kayitlara ve muhasebe standartlari ve ilkelerine

uygundur.

2. Bir énceki yila ait Tahmini Biitge ile gergeklesen bilango uyumludur.

3. Hazir Degerler Tutar 2025
KASA 838,17.- TL
BANKALAR 34.120.278,47.- TL

4. Menkul Kiymetler Tutar

5. Kooperatif Alacaklar
Alacagin Tiirii Borglu Adi  Tutan Nedeni  Tahsil Tarihi

Uyelerden aidat ve gecikme faiz Alacagi 2025 sonu itibariyle 1.290.858.415,77.-TL.

6.Avanslar Verildigi

Avans Verilen Kisi Konusu Tarih Tutar Kap. Tarihi

CIiM YAPI DENETIM LTD.STi. YAPI DENETIM 2.064.645,87
7.Kooperatif Bor¢larinin Dokiimii 2025 Sonu tibariyle

Borcun Konusu Alacakhsi Tutar Odenen Bakiye

Vergi (stopaj) Gebze Uluginar V.Dairesi 11.662.767,73.-TL

Sigorta (SSK) Gebze SGK 94.974,49.-TL
Muhtelif Piyasaya 383.694,50-TL.
Yiikleniciye Borglar (alinan teminatlar) 38.531.221,56-TL
Diger ¢esitli borglar 3.5
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8.Ortaklardan gecmis yillar dahil yil icinde tahakkuk eden aidatlar, gecikme faiz

tahakkuklari, mahsuben tahsilatlar tamam

Toplam Alacak Tutan Tahsil Edilen

1. Genel Gid.Kars.Aidatlar 10.530.000,00.-TL 2.016.000,00-TL
2. 2.Etap 2. Asama (%30)insaat Aidatlan 1.161.870.000,00.-TL 222.630.713,32-TL
3. 2.Etap 1. Asama (%40)Ingaat Aidat Tahsili 479.219.484,88-TL
4. 1.Etap Hafriyat Tahsilati 6.428.178,05-TL
5. Gegmis Y1l Gider Aidat Tahsilati 372.099.46-TL
6. Gecikme Faizi Tahsilati 6.641.797,52-TL
7. Ihtar ve diger gelirler Tahsilati 325.463,83-TL
8. Vadeli Mevduat Geliri 2025 8.297.370,20-TL
TOPLAM 1.172.400.000,00 725.931.107,26-TL

Ortaklarin toplam aidat borcu ve gecikme faizi tutari 1.290.858.415,77.-TL

9. Kooperatifin Odedigi Faiz yoktur.

Kurum Tutan Odenen Bakive
1. Kooperatifin2025 yihinda Odedigi Gecikme Cezas: yoktur.

2.Genel Yonetim Giderleri usuliine uygundur.

3.1lgili faaliyet doneminde gergeklesen farkin: Miisbet

1163 Sayili Kooperatifler Kanunu ve Anastzlesmesine uygun olarak islemleri yapilmstir.

Mali duruma iliskin genel degerlendirmeye gore sonug uygundur.

VI- INSAAT CALISMALARI

1-

%

3-

02.12.2025 tarihinde 2. Etap (3 Blok) yapim isi ihalesi yapilmis olup OZDEMIR BETON
INS.SAN.TIC.A.S. ile 764.850.913,06-TL+KDV bedel ile s6zlesme imzalanmistir

LINE PROJE YONETIM A.S. nin kooperatifimiz kaba ingaatinin baslamasindan dolay1
yeni dénem proje yonetimi damigmanhik hizmetleri {icreti ile alakali birim fiyat teklifi
alinmis ve ayhk 3.713.843,93.-TL+KDV bedelle, 30.05.2024 Tarihli genel kurul
toplantisinda yonetim kuruluna verilen yetkiye dayamilarak birim fiyat giincellenmesi
yapilmistir.

Yonetim kurulunun is giivenligi hizmet alim, proje tadilat isleri, genel kurul
organizasyon hizmet alimi vb alimlar i¢in Teklif usulii ihaleler yapilmis olup bu ihalelerde
en az 3 teklif alindi@ tarafimizca tespit edilmistir.

Kaba Insaat 1. Etap (6 blok) yapim isi s6zlesmesi i¢in Yiikleniciye insaatlardaki kirmzi

kotlarin degismesi nedeniyle Insaat Ruhsatlanmin Tadilati gécikmesinden dolayi,
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Yiikleniciden kaynaklanmayan ve yiiklenici tarafindan da telafi edilemeyecek hallerden
oldugundan yapilan siire uzatim sézlesmeye uygun oldugu tarafimizca tespit edilmistir.
5- Yonetim kurulu yaptigi toplantilara davet iizerine denetgiler olarak katilmaktayiz

kooperatifi zaman zaman denetlemekle beraber ayrica yil iginde iiger ayhik denetim

faaliyetinde bulunarak rapor hazirlamaktayiz.

ARSA ALIMI VE RUHSAT FAALIYETLERI

Bu donemde arsa alimi yapilmamustir.
a) Projelerin ilgili Belediyece onay tarihi : 2022-2023-2024-2025 Muhtelif tarihler
b) Yap1 Ruhsatinin Tarih ve Numaras: - 1- 324/12 parsel: 30.01.2026-145 2-

324/13 parsel: 05.12.2022-692 3- 326/9 parsel: 24.10.2025-995 4- 326/10 parsel:
17.11.2025-1072 5-326/13 parsel : 10.04.2025-418 6-326/18 parsel: 29.09.2023-639 7-
327/3 parsel: 10.06.2025-572 8-328/3 parsel: 09.11.2022-600 9-329/3 parsel: 11.11.2022-
603 10-330/3 parsel: 07.04.2025-393 11-331/2 parsel: 30.03.2023-215

12-332/2 parsel: 30.03.2023-216

VII- ACIKLAMALAR :
1. Kur’a Calismasi - Isyeri kura ¢ekimi yapilmstir.

2. Incelemeler sirasinda eksiklik ve kanuna aykirilik tespit edilmemistir.

SONUC :

Kooperatifin islem ve hesaplarimin incelenmesi sonucunda Yo6netim Kurulunun ibra

edilmesi tarafimizca uygun goriilmiigtiir.

Ecevit KAPLAN Salih TAN
Denetci Depetci
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Ziya KOPRUBASI




