S.S. BOTOSAN BASCIK TOPLU ISYERI KOOPERATIFi 28/06/2025
TARIHINDE YAPILACAK OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINDA
SUNULMAK UZERE HAZIRLANMIS;

2024 DONEMI YONETIM KURULU YILLIK CALISMA RAPORU
A. GENEL BILGILER
a) Kooperatifin adi  :S.S.BOTOSAN BALCIK TOPLU iSYERI YAPI KOOPERATIFI
b) Kurulus bilgileri : 27/08/2014 Istanbul
c)Ticaret Sicili Tescil Tarihi ve Sicil Numarasi :Gebze 24674
d) Adresi :Tatlh Kuyu Mahallesi Giiney Yan Yol Caddesi No:280 Gebze KOCAELI
Telefon/Faks Numaralari : 0532569 13 86
f)Web adres ve elektronik posta: www.botosan.com.tr  info@botosan.com

B. YONETIM VE DENETIM KURULLARI iLE PERSONEL BiLGILERI

1) Yonetim Kurulu Uyeleri Gorev Dénemi
1- OSMAN ADMIS 30/05/2024-30/05/2027
2- AYHAN AKBULUT 30/05/2024-30/05/2027
3-OSMAN NURI CINAR 30/05/2024-30/05/2027
4-IBRAHIM GOKGOZ 30/05/2024-30/05/2027
5-ALI SELMAN 30/05/2024-30/05/2027

2)Denetim Kurulu Uyeleri Gorev Dénemi
1-ECEVIT KAPLAN 30/05/2024-30/05/2027
2-SALIH TAN 30/05/2024-30/05/2027
3-ZIYA KOPRU BASI 30/05/2024-30/05/2027

3) Faaliyet donemiyle ilgili genel degerlendirme ve gelecege yonelik beklentiler;

Gebze belediyesinden Santiye binasi igin yer kiralamasi Ocak 2024 tarihinde yapildi,
23.12.2023 Tarihinde santiyenin etrafinin trapez sag ile gevrilmesi ihalesi yapildiktan sonra
15.01.2024 tarihli yonetim kurulu karar ile yapilacak olan tiim ihalelerde gorev yapmak iizere
ihale hakedis komisyonu olusturduk. Komisyon olusturduktan sonra hafriyat kazi ihalesi isi
i¢in Proje yonetimi 6n yeterlilik teklifleri 29.01.2024 tarihinde alinarak 05.02.2024 tarihinde
Proje Yonetim ihalesi yapildi. Hafriyat, Kazi, Dolgu ve Altyap: isleri ihalesi hazirliklari
yapilarak 16.02.2024 tahinde ihaleye ¢ikilmig olup en uygun teklifi veren firmayla 07.03.2024

tarihinde sozlesme imzalanmistir. Hafriyat kazi isleri devam ederken 30.05.2024 Tarihinde
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yaptigimiz olagan genel kurul toplantisinda 2. Etap kaba insaatin tamamimn maliyetleri ve
ayhik 6demeleri agir olacagindan kaba insaatin yiizde 40. nin yapimu (6 blok) teklifi ve biitgesi
uygun goriilmiigtiir. 29.07.2024 tarihinde kaba insaatin yiizde 40’na isabet eden 6 blok yapimi
i¢in ihaleye ¢ikilmis olup yeterli teklif alinamadig: ve rekabet ortami olusmadigindan ulusal
basinda iki adet gazeteye 29.08.2024 tarihinde kaba ingaat ihalesi yapilacag: ilam verilmistir.
Ancak ingaat yapimi igin miiracaat sayisim arttirmak amaciyla bagvuru siiresi 01.10.2024
tarihine kadar uzatilmigtir. Bagvuru siiresinin uzatilmasi kararindan sonra 18 firma ihale
sartnamemizi incelemis olup 6n yeterliligi gegen toplam 3 insaat firmas: 02.10.2024 tarihinde
ihaleye girmig, en uygun fiyat1 veren firmaya kaba ingaatin yiizde 40 min yapim ihalesi
verilmigtir. Ihaleyi kazanan firmaya 24.10.2024 tarihinde yer teslimi yapilmigtir. Kaba
ingaatin ihtiyaci olan elektrik trafo ihalesi 15.08.2024 tarihinde yapilmis olup 5 firma ihaleye
katilmis en uygun fiyat: veren firmaya 1.600kw Elektrik trafo yapim isi ihalesi verilmistir.
1.600kw Elektrik trafosu 16 Ekim 2024 tarihinde teslim edildi ve enerji kullanabilecegimiz
duruma gelmistir. Gebze Belediyesinden kiraladigimiz arsa {izerine konteyner binalari, proje
yonetim firmas ile miiteahhit firma tarafindan yapildi. Gegici santiye yapilar1 ve konteynirlar
i¢in kooperatifimiz hi¢bir bedel 6dememistir.

30 Haziran 2024 Tarihinden itibaren yatirim biitge aidatlarini toplamaya basladik, ancak
kaba ingaatin ihalesi gecikince yonetim kurulu olarak toplanan aidatlarin 11 farkli bankadan
teklif alinarak uygun getiri saglayan garanti bankasina vadeli mevduat olarak yatirildi. Faiz
geliri toplam 9.742.596,82 TL. kooperatifimiz hesabina giderlerde kullanilmak iizere gelir
kaydedildi. Yaptigimiz ihalelerin kamera kayitlar1 mevcuttur en son yaptigimiz yiizde 40 kaba
ingaat (6 blok) ihalesine biitiin iiyelerimiz davet edilmistir bu ihale Gebze Belediyesi Osman
Hamdi Bey Kiiltiir Merkezinde yapilmistir. Ingaatimiz baglayinca is giivenligi ve isci saglig
tedbirleri alinmasi igin is giivenligi firmas: ile sozlesme yapilmistir.

Kooperatifimizin tiim ingaat ruhsatlari alinmig olup hafriyat alimi devam ederken
parsellerimizin yol kirmizi kodlar1 Biiyiiksehir tarafindan degistirilmesi ile ruhsat tadilati
ihtiyaci hasil oldugundan zemin etiidii yeniden yapilmasi gerekli hale gelince 26.09.2024
Tarihinde 6 firmadan teklif alinarak zemin etiit isi en uygun fiyat teklifi veren firmayla
sbzlesme yapilmugtir. Ayrica Yol kirmizi kodlarimn tadilat projesi igin teklif alinmig olup 3
firma teklif vermis ve uygun fiyat teklifi veren firmayla s6zlesme yapilmistir. Kirmizi kod
tadilat projeleri hazirlanip Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesine onaylanmak iizere verilmis olup
11.12.2024 tarihinde onaylanmustir. Yol kirmiz1 kot projesinin onaylanmas: ile Yapi ruhsat
tadilatlar i¢in mimari proje ofisleri ile gériigiilmeye baslanmustir. Insaat siireci ile daha detayli

bilgilendirme giindemin 7. Maddesi goriisiiliirken verilecektir.
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2024 Yih biitce kalemlerindeki gerceklesmeler:

GELIRLER ONGORULEN GERCEKLESEN
Genel Gid.Kars.Aidatlar 7.020.000,00 2.202.000,00
1. 2.Etap Ingaat Aidatlar 925.380.000,00 259.004.190,91
2. 1.Etap Hafriyat Tahsilati 92.702.787,07
3. Gegmis Y1l Aidat Tahsilat1 970.601,98
4. Gecikme Faizi Tahsilat: 2.003.063,70
5. Ihtar ve diger gelirler 1.436.909,14
6. Vadeli Mevduat Geliri 9.742.596,82
TOPLAM 932.400.000,00 368.062.149,62
Biitgede 6ngoriilen aidatlar Temmuz 2024 tarihi itibariyle baglamistir.
GIDERLER ONGORULEN GERCEKLESEN
Genel Yonetim Giderler 7.020.000,00 5.615.314,17.-TL
Ingaat Maliyetine Yansitilan Gider  925.380.000,00 236.428.464,06.-TL

C) MALi DURUM VE MUHASEBE iSLEMLERI:
1)Bilango kalemleri hakkinda genel bilgi :
a- 2024 Donemi bilango aktif toplami 1.239.802.485,85 TL olup, Dénen Varliklar
881.416.970,89 TL, Duran Varliklar toplam1 358.385.514,96 TL’dir. Bilango pasif toplami
1.239.802.485,85 TL olup Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 14.561.697,30 TL, Uzun vadeli
yabanci kaynaklar 1.196.260.090,79 TL Oz Kaynaklar toplami 28.980.697,76 TL’dir.

2)Donem igerisinde gergeklesen toplam gelir gider rakamlar soyledir:

Toplam gider karsilig1 aidatlar 2024 Tahsili : 2.202.00,00.-TL
Gegmis Yillardan Gider Karsiligi Aidat Tahsili : 970.601,98.-TL
Gecikme Faizi Tahsilati 2.003.063,70.-TL
Ihtar ve diger gelirler 1.436.909,14.-TL
Vadeli Mevduat Geliri 9.742.596,82.-TL

Ingaat maliyetine yansitilacak giderler tahakkuku :351.706.977,98.-TL

TOPLAM :368.062.149,62.-TL
Toplam Genel Gider : 5.615.314,17.-TL
Toplam Ingaat maliyetine yansitilan gider : 236.428.464,06.-TL

TOPLAM r : 242.043.778,23.-TL
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3)Kooperatifin giderlerinin dokiimii asagida gosterilmistir.

Gider Cesidi 2024 Doénemi
Huzur Haklar1 2.002.993.,41.-
Personel Ucretleri ve skg prim. 1.557.788,83
Su Giderleri 12.980,00
Elektrik giderleri 17.998.,40.-
Dogalgaz gideri 8.516,00.-
Isyeri demirbag bakim onarim 2.460,00.-
Avukatlik Giderleri 412.080,00.-
Muhasebe Ucret Ve Giderler 158.400,00.-
Bagimsiz Denetim Giderleri 24.000,00.-
P.t.t Giderleri 24.925,00.-
Internet Giderleri 6.988,70.-
Telefon Giderleri 6.313,15.-
Mahkeme ve Noter Giderleri 24.456,26.-
Ilan ve Reklam Giderleri 103.680,00.-
Kirtasiye Giderleri 21.868,70.-
Temsil Ve Agirlama Giderleri 74.755,28.-
Yemek Giderleri 286.600,50.-
Ihale Giderleri 22.420.00.-
Kira Giderleri 192.750,00.-
Temizlik Giderleri 7.124.49. -
Gider Yazilan Kiigiik Demirbaslar 8.866,00.-
Genel Kurul Giderleri 33.600,00.-
Biiro Aidat Giderleri 9.600,00.-
Toplu Mesaj Giderleri 7.098,00.-
Oda Aidat Giderleri 7.085,00.-
Tescil ve Ilan Giderleri 10.895,42.-
Damga Vergisi 12.461,88.-
Hiikiimet komiser harci 2.167,70.-
Belediye Emlak Vergisi 472.216,80.-
Finansman Giderleri 19.086,55.-
Amortisman giderleri 6.168,02.-
Diger Cesitli Giderler 56.970,08.-
Toplam : 5.615.314,17.-
4) Kullanilan Banka Kredileri:

Banka Ad1 Tutar Faiz Oram  Vadesi Odenen Kalan

2024 Doneminde kullanilan banka kredisi yoktur.
5) Kooperatifin Borglar1 (31 Aralik 2024 tarihi itibariyle) :

1. Belediyeye R

2. Vergi Dairesine: :  10.020.585,24.-TL.

3. Sigorta (SSK) : 52.977,12.-TL(—
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4. Piyasaya J 326.740.93.-TL.

5. Yiikleniciye : 4.161.394,01.-TL.
6. Personel+huzur hak:  ----eeene-
7. Diger Borglar : 5.543,78.-TL
8.Ortaklara Borglar @ ---eeeeeee

6) Demirbas ve diger araglar

Cinsi

1-Bilgisayar

2-Plazma tv

3-Lots Biiro Takimi
4-Duvar Tipi Klima
5-M-7510 sedir dell bilg.ve Akse.
6-Toplant1 Masasi
7-Toplant1 Koltugu
8-Alegra Masa
9-Alegra Sehpa
10-Alegra Etajer
11-Alegra Dolap
12-Makam Koltugu
13-Ikili Koltuk

14-Tekli Koltuk
15-Abri Masa

16-Abri Dolap

17-Abri Etajer

18-Abri Sehpa

19-Sef Koltuk
20-Bekleme Koltugu
21-Ant Banko

22-Sef Koltuk

23-13.No Masasi
24-Sehpa

25-Kitaplik
26-Dinlenme Koltugu
27-Orta Sehpa
28-Patron Koltugu
29-Des Vostro Bilgisayar
30-21.5 Led Monitor
31-Wireless usb adaptor
32-Perde 50m?
33-Koltuk Takimi
34-Samsung led tv
35-Didim Toplanti1 masasi

Bedeli Adedi
1.694,00
1.525,42
7.379,66
1.694,92
9.479,57
730,00
1.500,00
950,00
240,00
340,00
860,00
430,00
710,00
680,00
720,00
1.260,00
660,00
280,00
540,00
1.900,00
950,00
250,00
3.500,00
350,00
850,00
400,00
450,00
450,00
2.580,02
753.71
115,96
2.315,00
4.000,00
2.287,29
2.750500
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36-Giivenlik Duvari Cihazi ve Ekipmam1 ~ 9.182,42 1
37-Korkmaz Elektrik Cay Semaveri 2.250,00 1
38- 298 lik Celik Dosya Dolab1 12.150,00 3
39-Hp Smart Yazic1 Boya Tanki 5.358,00 1
7) Tutulan Defterler (Muhasebe 2024)
Noter Tasdiki(Agilig) Noter Tasdiki(Kapanis)
Tarih ve Sayisi Noter.Adi Tarih ve Sayisi
1-Yevmiye Defteri 28/12/2023-14422 Gebze 13 Noter 08/04/2025-5443 Gebze 14. Noter
2-Envanter ve Bilango Def. 28/12/2023-14423 Gebze 13 Noter.
3-Defteri-Kebir Def. 28/12/2023-14424 Gebze 13.. Not.
4-Genel Kurul Karar Defteri 03/09/2014-28849 Kartal 10. Not.
5-Yo6netim Kurulu kar.Deft. 06/11/2017-12851 Gebze 14.Noter 06/01/2025-367 Gebze 6. Noter
6-Demirbag ve amort.Deft. 03/09/2014-28853 Kartal 10. Not.
7-Ortak Pay Defteri 03/09/2014-28854 Kartal 10. Not.
C)ORTAKLIK iSLEMLERI :
1) Mevcut Ortak Sayisi :316

-Donem igerisinde kaydedilen yeni ortak say1si( hisse devrinden) : 21
-Genel kurulca belirlenen ortak ve konut/igyeri sayisi : En fazla 1.000

-Ortaklarin anasdzlesmede belirtilen sartlar: tasiyip tasimadigi :Tagtyor.

2) Genel kurulca bel.ve tahak.eden gider karsihg: aidat : 7.020.000,00.-TL
-Ortaklardan yapilan gider karsilig1 aidat tahsilati Toplami ¢ 3.172.601,98.-TL

Genel kurulca bel.ve tahak. eden insaat yapimi aidat tutari :925.380.000,00.-TL

-Ortaklardan yapilan 1.Etap Insaat aidat tahsilati :92.702.787,07.-TL

-Ortaklardan yapilan 2.Etap insaat aidat tahsilati :259.004.190,91.-TL
Ortaklardan gegmis yillara ait gecikme faiz tahsilatlar : 2.003.063,70 .-TL
Ihtar ve Diger Gelirler : 1.436.909,14.-TL
Vadeli Mevduat Geliri 1 9.742.596,82.-TL
-Ortaklarin toplam aidat borcu ve gecikme faizi tutar : 710.576.988,95.-TL
3)Genel kurulca belirlenen gecikme faizi orani : % 4 aylik basit faiz

4)Dénem igerisinde gerceklesen hisse devirleri su sekildedir:
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2024 YILI HiSSE DEVIR L

STESI

DEVIR EDEN DEVIR ALAN
S. | KARARTARIHi/ | T.CKimMLIK/ T.C KiMLIK /
NO NO VERGI NO DEVRIi EDEN VERGI NO DEVIR ALAN D.A.P| U.DUR.
MEHMETSAH
1 02.02.2024/8 | 20285502846 MUSTAFA AYAZ 66478209574 YESILAGAC 1 PAY | YENIi UYE
2 | 08.02.2024/11 | 26111032174 iSMAIL AYDIN 35821603086 ERDOGAN UZGOR 1 PAY | YENi UYE
3 | 07.03.2024/17 | 31715307580 KASIM GUNGOR 31646309844 UFUK GUNGOR 1 PAY | YENIi UYE
SEKA MAKINA KALIP
IMALAT SANAYi TICARET
4 | 12.03.2024/18 | 8010012452 LTD.STi 10620040126 FERKAN NEZIR 3 PAY | YENi UYE
5 | 21.03.2024/21 | 25549947296 ELIFNUR TAN 20090134706 SALIH TAN 1 PAY | ESKi UYE
6 | 04.04.2024/22 | 15557386774 ALi GUNER 16409931104 | AHMED YASIN YAZICI | 2 PAY | YENIi UYE
7 | 18.04.2024/25 | 16373183912 BEDIA KULEKCi 30857090732 HUSEYIN ESER 2 PAY | YENi UYE
8 | 22.04.2024/27 | 39328741692 MUSTAFA OGE 22946131884 YiGiT BAYRAK 3 PAY | YENI UYE
9 |29.04.2024/29 | 21656393544 HUSEYIN GULTEKIN 20699558712 FERAT BIYIK 1 PAY | YENIi UYE
10 | 13.05.2024/34 | 44821304084 SAMET GUL 24380436044 SINAN BUYUKGELIK | 1 PAY | YENI UYE
11 | 20.05.2024/35 | 51142633960 ASLI ERDOGAN 42745619918 GULDEN GONUL 2 PAY | YENi UYE
12 | 20.05.2024/35 | 38369024498 FATIH UZUNOGLU 59863285758 MAHMUT TUFEKCI 1 PAY | YENIi UYE
13 | 23.05.2024/36 |27457990272 ISMET COLAK 42697479356 MUZAFFER SANCAR | 2 PAY | ESKi UYE
14 | 10.06.2024/52 | 39766065800 EKREM ELMAS 20687559158 FATIH BIYIK 1 PAY | YENi UYE
15 | 10.06.2024/52 | 25880483514 GULER YAVAS ELMAS | 20687559158 FATIH BIYIK 1 PAY | ESKi UYE
16 | 10.06.2024/52 |32357280774 HAKAN GUMUS 20687559158 FATIH BIYIK 1 PAY | ESKi UYE
17 | 13.06.2024/53 | 32762347284 BURHANETTIN ERCIYAS | 14066336874 ERCAN UCAR 1 PAY | YENi UYE
18 | 13.06.2024/53 | 20687559158 FATIH BIYIK 19921216360 MURAT OZER 1 PAY | YENi UYE
19 | 27.06.2024/55 | 10517828844 HAMDI SATIROGLU 20687559158 FATIH BIYIK 2 PAY | ESKi UYE
20 | 12.07.2024/66 |42634893368 HAVVA OZDEMIR 42682891774 YASAR OZDEMIR 1 PAY | YENi UYE
KALIP DESTEK
PLASTIK MAK. MET.

21 | 29.07.2024/68 | 32083840402 MURAT TOPCU 4920211433 SAN VE TiC.LTD.STi. | 1 PAY | YENI UYE
22 | 29.08.2024/74 |13939475528 SEBAHAT YAVUZ 41044640104 EMIN BAYRAKTAR 9 PAY | YENI UYE
23 | 29.08.2024/77 |13205240096 | SERAFETTIN DUNDAR 49123042870 ADEM BULUT 4 PAY | ESKi UYE
24 | 29.08.2024/77 |49123042870 ADEM BULUT 13205240096 SERAFETTIN DUNDAR | 2 PAY | ESKi UYE
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25

07.10.2024/89 | 45502959302 BARIS YERLIKAYA 21376862184 BILAL AYDIN 1 PAY | YENi UYE

26 | 21.10.2024/93 |17633314626 CELAL KARABULUT 30445697244 OZGUR PEHLIVAN 1 PAY | YENi UYE
ASKIN MAKINA
OTOMASYON

27 | 18.11.2024/103 | 0920717552 SAN.TIiC.LTD.STi 42700479250 BIROL SANCAR 3 PAY | YENi UYE
0zGUR CIVATA

BAGLANTI ELEMANLARI
28 | 02.12.2024/106 | 6930040894 LIMITED SIRKETIi 23240580712 OGUZHAN KARATEPE | 1 PAY | YENI UYE

S)Cikarilan ortaklar:
Ortagin ad1 ve soyadi Cikarilma sebebi
2024 Yihnda ihrag edilen ortak yoktur.

6) Ortakl11 sona eren ortaklara yapilan ddemeler; Yok

D)ARSA INSAAT VE FERDILESME CALISMALARI:

1-Gayrimenkul alimu ile ilgili Genel Kurul karar :17/05/2015

2-Gayrimenkul alim tutarlar1: Yoktur

3-Gayrimenkul alimi nakit oldugu igin hissenin tamami kooperatif adina tescil ettirilmisgtir.
4-. Ingaat Yapim Yontemi : fhale Usulii

-Igyeri Sayis1 :329 bagimsiz bélim (585 pay)

5)Yapilan Ihalelerin : 1-05/02/2024 Tarihinde Hafriyat alimu i¢i proje damismanlik hizmet
alimu ihalesi yapilmus olup aylik 1.300.000,00 TL+ kdv.dir.28/02/2024 Tarihinde Kaz dolgu
hafriyat ve alt yapi ihalesi 139.935.586,00 TL.ye yapilmustir ve 03/10/2024 Tarihinde
950.000.000,00 TL +kdv tutarinda KABA INSAAT 1.ETAP (6 blok) ihale edilmistir.
6)Arsa’nin imar durumu : Planli bolge

-Proje : Yapildi.

-Ingaat ruhsat: tarih ve No’su:13/02/2023-125 05/12/2022-692 06/12/2022-700 09/1 1/2022-

595 03/10/2023-654 29/09/2023-639 13/02/2023-124 09/11/2022-600 11/11/2022-603
29/09/2023-641 30/03/2023-215 30/03/2023-216 29/02/2024-130

-Altyap1 durumu : Yapilmaktadir

-Cevre diizenleme galigmalar: : Yapilacak

7) Hakedislerin Toplami Miiteahhid/taseron ad: Yapilan Odeme Kalan

1-Kooperatif arsasinin etrafinin sag trafez yapim ihalesi 23.12.2023 tarihinde yapilmis olup
ddemesi 2024 yilinda yapilmistir.
BOSA YAPI TUR.GIDA SAN VE TIC.A.S. 1.639.908,00 -
2-Proje Danigmanlik Firmasi
LINE PROJE YONETIMi A 17.859.501. 64 282.528.00




3-Kaz1 Dolgu Hafriyat ve Alt Yapi Thalesi

(")ZDEMiR ALTYAPI TAAH.INS.SAN.TIC.LTD.STI. 120.906.002,03  250.000,00
4-Kaba Ingaat 1.Etap (6 Blok) Yapim [halesi |

OZDEMIR BETON INS.SAN.TIC.A.S. 87.092.784,11  3.628.866,01
8) 31/12/2024 itibariyle Ingaat Seviyesi, insaatlarin tahmini tamamlama tarihi ve tahmini
maliyeti:

Ingaatin seviyesi 31.12.2024 tarihi itibariyle %15,50 seviyesinde olup, %40 kaba insaat
ihale maliyeti 950.000.000,00-TL+KDV dir.

9)Kesin Maliyet : Yapilacak
-Serefiye Tespiti : Yapildi
-Kur’a Cekimi : Yapildi
E) HUKUKI FAALIYETLER :

1) Genel Kurul Kararlari ve ihrag kararlarina kars1 agilan herhangi bir dava yoktur.
2) Kooperatif ile ilgili devam eden veya sonuglanan herhangi bir dava yoktur

3)Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bagsavciliklarina yapilan herhangi bir su¢ duyurusu
yoktur.

Bu rapor kooperatifin 01.01.2024 - 31.12.2024 dénemi hesap ve islemlerine iligkindir.

10/05/2025
Yo6netim Kurylu Baskani Yo6n. Kurulu Uyesi Yo6n. Kurulu Uyesi
Osman ADMIS Ayhan AKBULUT Osman Nuri AR

Yon. Kurulu Uyesi
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