2019-2020 DONEMI YONETIM KURULU YILLIK CALISMA RAPORU
A. GENEL BILGILER
a) Kooperatifin adi  :S.S.BOTOSAN BALCIK TOPLU iSYERI YAPI KOOPERATIFI
b) Kurulus bilgileri  : 27/08/2014 Istanbul
c¢)Ticaret Sicili Tescil Tarihi ve Sicil Numarasi :Gebze 27323
d) Adresi :Tath Kuyu Mahallesi Giiney Yan Yol Caddesi No:280 Gebze KOCAELI
Telefon/Faks Numaralari 10532569 13 86
f)Web adres ve elektronik posta: www.botosan.com  info@botosan.com

B. YONETIM VE DENETIM KURULLARI iLE PERSONEL BiLGILERI

1) Yonetim Kurulu Uyeleri Gorev Dénemi
1- OSMAN ADMIS 31/03/2018-31/03/2020
2- AYHAN AKBULUT 31/03/2018-31/03/2020
3-OSMAN NURI CINAR 31/03/2018-31/03/2020
4-HAMDI SATIROGLU 31/03/2018-31/03/2020
5-ALI SELMAN 31/03/2018-31/03/2020

2)Denetim Kurulu Uyeleri Gorev Donemi
1-NIHAT KOC 31//03/2018-31/03/2020

2-SERAFETTIN DUNDAR  31/03/2018-31/03/2020
4) Faaliyet donemiyle ilgili genel degerlendirme ve gelecege yonelik beklentiler;

Ik insaat ruhsattimizi 14/11/2019 tarihinde aldik ve Aralik ayir sonuna kadar toplam
4.145.160,19.-TL insaat ruhsat har¢ diger proje bedellerini 6dedik. 2020 Y1l ilk aylarinda
insaat ruhsatlarimiz diizenlenme asamasinda iken daha Once Gebze Belediyesinin
kooperatifimiz arsalarini da kapsayacak sekilde yaptig1 uygulama imar planina kars1 8 ayri
dava dosyasi agilmis olup 05 Subat 2020 tarihli Kocaeli 1. idare Mahkemesince imar
uygulama planina ait yiirlitmeyi durdurma karar1 Gebze Belediyesine teblig edildiginden
ingaat ruhsatlarimizin diizenlenmesi karar geregince durduruldu. Agcilan dava verilen
yiiriitmeyi durdurma karar1 kooperatifimize kars1 agilmayip tamamen Gebze Belediyesine
karst acilmistir. Hem bu karar hemde pandemi siireci temel atma calismalarimiz1 sekteye
ugratmistir. Gebze Belediyesi Mahkemenin yliriitmeyi durdurma kararina itiraz etmis olup
itiraz reddedilmis ve 03/06/2020 tarihinde belediye aleyhine agilan dava uygulama imar
planinin iptali ile sonuglanmustir.

Gebze Belediyesi Mahkemenin uygulama imar planlarinin iptalindeki gerekgeleri
dikkate alarak yeniden imar uygulama planlar1 hazirlamis 24/06/2020 tarihinde belediye
enclimeninden gecirerek Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi enclimenine havale etti.

01/07/2020 Tarihinde Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi enciimeninde imar uygulama plani



onaylanarak Gebze Belediyesine gonderildi. 08/07/2020 Tarihinde enciimen karari alarak
10/07/2020 tarihinde planlar askiya ¢ikardr 30 giinliik askidan sonra 18/08/2020 tarihinde
itirazlar incelendi ve 21/08/2020 tarihinde planlar fenni kontroller i¢in Kocaeli Gebze
Kadastro Miidiirliigiine gonderildi. Incelemeler yapildiktan sonra imar uygulama planlari
tescillenerek Gebze Tapu Miidiirliigiine gonderildi. Tapularimiz 16/11/2020 tarihinde
cikarildt ve 27/11/2020 tarihinde resmi imar durum belgesi alinarak yonetmelikteki
degisikliklere uygun bir sekilde tadilat yapilarak tekrar belediyeye ruhsat miiracaatinda
bulunduk. Otopark yonetmeligine takilmamak icin acilen isu kanal baglanti harci
yatirilmasi i¢in Halkbank’tan 400.000,00.-TL rotatif kredi kullandik ve 469.576,28 TL.lik
harc1 yatirdik. Tadil edilmis olan projeler belediye tarafindan onaylanmis ve ruhsat
hazirliklar1 yapilmis olup har¢ farklari, yapr denetim {icreti yatirilmas: halinde ruhsatlar
alinacaktir.16/06/2021 Tarih ve 269 sayili ilk ruhsatimizi aldik. Bu arada ruhsatlara
kooperatifin isminin yazilmasi i¢in genel kurul karar1 istenmektedir bu gerekgelerle diger
ruhsatlarin yazilimi genel kurul sonrasina birakilmistir. Gebze Belediyesine ruhsat harglar
yatirilirken aidat borcu olan tiyelerimizden nakit 6deyemeyenlerin belediye pos cihazina
kredi kart1 ¢ektirmek suretiyle ruhsat harglarini tamamladik, ekonomik sikintilar nedeniyle
yine proje tadilinden dolay1 ruhsat harg farklari ¢ikacagindan iiye aidatini nakit 6deyemeyen
tiyelerimize kredi kart1 ¢ektirmeyi diisliniiyoruz. 03/06/2020 tarihinde 18 nolu yonetim
kurulu karari ile 2020 dénemi tahmini biitgesi olmadigindan ge¢mis yillardan ortaklardan
olan alacak aidatlarimizdan tahsil edilen tutarlarin 2020 kesin harcama kalemlerine 6denek
olarak aktarilmasina karar verilmistir. Ayrica 28 Nisan 2021 tarih ve 18 nolu ydnetim
kurulu karar1 ile 30 Nisan 2021 tarihine kadar tahakkuk etmis 452.933,89 TL. huzur
haklarindan denetim kurulu iiyesi Nihat KOC adina tahakkuk eden huzur hakki harig¢
389.789,85.-TL yonetim kurulu ve denetim kurulu huzur hakkindan vazgecilmistir,
vazgecen arkadaslarin tamami yonetim kurulu kararin1 imzalamistir. Vazgegilen bu tutarin
Halk Bankasi’ndan kullanilan rotatif kredi ve faiz 6demesinde kullanilmasina yonetim
kurulu tiyelerimizce oy birligi ile karar verilmistir. 2019’un Sonundan bu giine kadar
yukarida bahsedilen tiim faaliyetler birebir takip edilmistir.

2021 Yili yarisindan sonra iiyelerimizden aidatlari toplayarak, serefiye paylari
belirlenerek noter huzurunda kura cekilisi yapildiktan sonra hizli sekilde isyerlerimizin
insaatina baslamay1 ve kat irtifak tapularini ¢ikarmayi hedefliyoruz.

2019 Y1l biit¢e kalemlerindeki gerceklesmeler:

GELIRLER ONGORULEN GERCEKLESEN %
Genel Gid.Kars.Aidatlar 998.250,00.-TL 886.079,70.-TL 89
Gegmis yillar tahakkukundan 4.282.443,60.-TL
Gecgmis yillar arsa payi aidatlarindan 48.261.44.-TL
2019 Y1l aidat gecikme faizleri 44.060,05.-TL

TOPLAM 5.260.844,79.-TL



GIDERLER ONGORULEN GERCEKLESEN %
Genel giderler 998.250,00.-TL 791.433,39.-TL 82
Ruhsat Harc1 ve plan proje gid. 4.145.160,19.-TL

TOPLAM  4.936.593,58.-TL
2020 Y1l biit¢e kalemlerindeki gerceklesmeler:

GELIRLER ONGORULEN GERCEKLESEN %
Genel Gid.Kars.Aidatlar geemis y1l tahakkukundan 456.528,58.-TL
Gegmis yillar arsa pay1 aidatlarindan 17.189,42.-TL
2020 Y1l aidat gecikme faizleri 75.218,44.-TL
Halk Bankasindan Kullanilan Kredi 400.000,00.-TL
TOPLAM 948.936,44.-TL
2020 YILI GIDERLER ONGORULEN GERCEKLESEN %
Genel giderler s 865.270,90.-TL
Harita ve proje giderleri 243.112,53.-TL
Gebze Belediyesi Harg 517.944,40.-TL

TOPLAM 1.626.327,83.-TL

C) MALI DURUM VE MUHASEBE ISLEMLERI:
1)Bilango kalemleri hakkinda genel bilgi :

1-a-2019 Donemi bilango aktif toplam1 118.578.919,45 TL olup, Dénen Varliklar
2.870.355,08 TL , Duran Varliklar toplam1 115.708.564,37 TL’dir. Bilanco pasif toplami
118.578.919,45 TL olup Kisa Vadeli Yabanci1 Kaynaklar 743.531,42 TL,Uzun vadeli yabanci
kaynaklar 117.532.888,03 TL Odenmis Sermaye 302.500,00 TL’dir.

1-a- 2020 Dénemi bilango aktif toplami 118.465.941,64 TL olup, Donen Varliklar
1.996.607,26 TL , Duran Varliklar toplam1 116.469.334,38 TL dir. Bilango pasif toplami
118.465.941,64 TL olup Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 1.038.037,28 TL,Uzun vadeli
yabanci kaynaklar 117.125.404,36 TL Odenmis Sermaye 302.500,00 TL’dir.

2-a-2019 Donem igerisinde gergeklesen toplam gelir gider rakamlar1 soyledir:

Toplam Gider karsilig1 aidatlar 2019 tahakkuku : 998.250,00.-TL

Toplam Genel Gider : 791.433,39.-TL

2-b-2020 Donemi toplam gider karsilig1 ortaklarin genel kurul karar1 olmadigindan tahakkuk
eden aidat borcu yoktur

Toplam Genel Gider : 865.270,90.-TL

3)Kooperatifin giderlerinin dokiimii asagida gosterilmistir.

Gider Cesidi 2019 D6nemi 2020 D6énemi




Huzur Haklar1

Personel Ucretleri

Su Giderleri

Elektrik giderleri

Dogalgaz gideri

Web sayfasi1 giderleri

Isyeri demirbas bakim onarim
Avukatlik Giderleri

Kisisel Verilerin Korunmasi Giderleri

Isyeri Sigortasi

Muhasebe Ucret Ve Giderler
P.t.t Giderleri

Telefon ve internet Giderleri
Mahkeme ve Noter Giderleri
Kirtasiye Giderleri

Temsil Ve Agirlama Giderleri
Yemek Giderleri

Kira Giderleri

Kep ve Elektronik Imza giderleri
Biiro Aidat Giderleri

Harcirah Giderleri

Kasko ve Sigorta Giderleri
Genel Kurul Toplant1 Giderleri
Temizlik Giderleri

Oda Aidat Giderleri

Damga Vergisi

Hiikiimet komiser harct
Finansman Gideri

Kanunen kabul edilmeyen gider
Amortisman giderleri

Diger Cesitli Giderler
Kambiyo zararlari

Toplam

512.312,83
93.477,28
175,00
3.168,80
3.056,00
979,60
926,40
23.118,36

21.673,44
8.380,50
3.854,05
5.926,93
4.662,29

26.831,36
4.041,05

43.550,02

681,39
12.670,80
643,73
455,34
1.400,22
206,40
3.738,95
697,43
13.348,96

791.433,39

504.270,18
134.700,36
130,00
3.321,50
3.599,50
44,95
27.473,12
41.300,00
585,55
26.730,60
4.188,00
4.204,35
15.290,69
6.230,27
16.795,62
1.954,00
46.122,26
379,00

1.820,66
92,92
1.000,12
224,40
9.368,76
9.469,34
145,00
5.369,75

865.270,90

2019 ve 2020 Donemine ait giderler genel toplam1  1.656.704,29 Tiirk Lirasidir.

4) Kullanilan Banka Kredileri:

Banka Ad1 Tutar1 Faiz Oram1 ~ Vadesi Odenen
Halkbank  400.000,00 TL. Rotatif yoktur
5) Kooperatifin Borglari :

1. Belediyeye

2. Vergi Dairesine: 51.759,31.-TL.

3. Sigorta (SSK) 3.759,71.-TL.

4. Piyasaya 62.835,12.-TL.

5. Yikleniciye S
322.568,21.-TL.
7.139,70.-TL

6. Personel+huzur hak:

7. Diger Borglar

Kalan

400.000,00 TL.



6) Demirbas ve diger araclar :
Cinsi Bedeli Adedi

1-Bilgisayar 1.694,00 1
2-Plazma tv 1.525,42 1
3-Lots Biiro Takimi 7.379,66 1
4-Duvar Tipi Klima 1.694,92 1
5-M-7510 sedir dell bilg.ve Akse. 9.479,57 1
6-Toplant1 Masast 730,00 1
7-Toplant1 Koltugu 1.500,00 1
8-Alegra Masa 950,00 1
9-Alegra Sehpa 240,00 1
10-Alegra Etajer 340,00 1
11-Alegra Dolap 860,00 1
12-Makam Koltugu 430,00 1
13-Ikili Koltuk 710,00 1
14-Tekli Koltuk 680,00 1
15-Abri Masa 720,00 1
16-Abri Dolap 1.260,00 1
17-Abri Etajer 660,00 1
18-Abri Sehpa 280,00 1
19-Sef Koltuk 540,00 1
20-Bekleme Koltugu 1.900,00 1
21-Ant Banko 950,00 1
22-Sef Koltuk 250,00 1
23-13.No Masasi 3.500,00 1
24-Sehpa 350,00 1
25-Kitaplik 850,00 1
26-Dinlenme Koltugu 400,00 1
27-Orta Sehpa 450,00 1
28-Patron Koltugu 450,00 1
29-Des Vostro Bilgisayar 2.580,02 1
30-21.5 Led Monitor 753,71 1
31-Wireless usb adaptor 115,96 1
32-Perde 50m? 2.315,00 1
33-Koltuk Takimi 4.000,00 1
34-Samsung led tv 2.287,29 1
35-Didim Toplant1 masasi 2.750,00 1
36-Giivenlik Duvar1 Cihaz1 ve Ekipman 9.182,42 1

7) Tutulan Defterler (Muhasebe 2019)

Noter Tasdiki(Agilis) Noter Tasdiki(Kapanis)
Tarih ve Sayis1 Noter.Ad1 Tarih ve Sayisi
1-Yevmiye Defteri 25/12/22018-10139 Gebze 13.Noter ~ 29/06/2020-4059 Gebze 13.Noter
2-Envanter ve Bilanco Def. 27/12/2017-10141 Gebze 13.Noter.
3-Defteri-Kebir Def. 27/12/2017-10140 Gebze 13.. Not.

4-Genel Kurul Karar Defteri 03/09/2014-28849 Kartal 10. Not.



5-Yonetim Kurulu kar.Deft. 06/11/2017-12851 Gebze 14.Noter
6-Demirbas ve amort.Deft.

7-Ortak Pay Defteri

03/09/2014-28853 Kartal 10. Not.

03/09/2014-2854Kartal 10. Not.

Tutulan Defterler (Muhasebe 2020)

Noter Tasdiki(Agilis)

Tarih ve Sayisi Noter.Ad1
28/12/2018-9028 Gebze 13..Not
28/12/2018-9029 Gebze 13. Not..

1.Defter Adu:
1-Yevmiye Defteri
2-Envanter ve Bilango Def.

3-Defteri-Kebir Def.
4-Y onetim Kurulu kar.Deft.

28/12/2018-9030 Gebze 13. Not.

06/11/2017-12851 Gebze 14. Not.

C)ORTAKLIK iISLEMLERI :

1) Mevcut Ortak Sayisi

-Donem igerisinde kaydedilen ortak sayisi( hisse devrinden)

-Genel kurulca belirlenen ortak ve konut/igyeri sayist

-Ortaklarin anasdzlesmede belirtilen sartlari tagiyip tasimadigi
2019 Dénemi

2) Genel kurulca bel.ve tahak.eden gider karsilig1 aidat miktari

15/01/2020-921 Gebze 14.Noter

Noter Tasdiki(Kapanis)

Tarih ve Sayisi
28/04/2021 Gebze 14.Noter

2/01/2021-846 Gebze 13.Noter

: 347

: 24

: En fazla 1.000
:Tasiyor.

998.250,00 TL

-Ortaklardan yapilan ruhsat ve diger gider karsilig1 aidat tahsilat1 :4.549.297,50 TL

-Ortaklardan yapilan gider karsilig1 faiz ve aidat tahsilati
-Ortaklardan yapilan tahsilatlar toplami
-Ortaklarin toplam aidat borcu +faiz
3)Genel kurulca belirlenen gecikme faizi orani
-Gecikme faizi tahakkuk miktar
-Gecikme cezasi tahsilat miktari
2020 Dénemi
2) Genel kurulca bel.ve tahak.eden gider karsilig1 aidat miktari
-Ortaklardan yapilan gider karsilig1 faiz ve aidat tahsilati
-Ortaklarin toplam aidat borcu +faiz
3)Genel kurulca belirlenen gecikme faizi oran
-Gecikme faizi tahakkuk miktar
-Gecikme cezasi tahsilat miktar
4)Donem igerisinde gergeklesen hisse devirleri su sekildedir:
5)Cikarilan ortaklar:
Cikarilma sebebi

2019-2020 Y1ilinda ihrag edilen ortak yoktur.

Ortagin ad1 ve soyadi

6) Ortaklig1 sona eren ortaklara yapilan 6demeler; Yok

886.079,70 TL

:5.260.844,79 TL

: 1.489.698,46

: % 4 aylik basit faiz
:407.778,72 TL

44.060,05 TL

. Yoktur
548.936,44.-TL

: 1.392.263,01.-TL
: % 4 aylik basit faiz

428.114,32.- TL
75.218,44.-TL



D)ARSA INSAAT VE FERDILESME CALISMALARI :

1-Gayrimenkul alimi ile ilgili Genel Kurul karar1 :17/05/2015

2-Gayrimenkul alim tutarlart :

3-Gayrimenkul alimi nakit oldugu i¢in hissenin tamami kooperatif adina tescil ettirilmistir.
4-. Ingaat Yapim Yontemi : Karar verilmedi

-Konut/igyeri Sayisi : 605 igyeri

-Yapim ydntemi ve konut/igyeri sayisina iligkin genel kurul kararlar1: -

5)Yapilan Ihalelerin : -
6)Arsa’nin imar durumu : Planli bolge
-Proje : Yapildi.

-Insaat ruhsati tarih ve No’su :16/06/2021-269
-Altyapt durumu : Yapilacak
-Cevre diizenleme ¢aligmalar1 : Yapilacak

7) Hakedislerin T. NoMiiteahhid/taseron adi1Yapilan Odeme Kalan

8) 31/12/2019 itibariyle Insaat Seviyesi, insaatlarm tahmini tamamlama tarihi ve tahmini
maliyeti: Insaata baslanmadi.

Insaat seviyesi %0 ve tahmini maliyeti Yok TL’dir.

9)Kesin Maliyet : Yapilacak
-Serefiye Tespiti : Yapilacak
-Kur’a Cekimi : Yapilacak
E) HUKUKIi FAALIYETLER :

1) Genel Kurul Kararlar1 ve ihrag kararlarina kars1 agilan herhangi bir dava yoktur.
2) Kooperatif'ile ilgili devam eden veya sonug¢lanan herhangi bir dava yoktur
3)Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bassavciliklarina yapilan herhangi bir su¢ duyurusu
yoktur.
Bu rapor kooperatifin 01.01.2019 - 31.12.2019 ve 01.01.2020-31.12.2020 donemi hesap

ve iglemlerine iliskindir.

16/06/2021
Yonetim Kurulu Bagkani Yén. Kurulu Uyesi Yon. Kurulu Uyesi
Osman ADMIS Ayhan AKBULUT Osman Nuri CINAR
Yon. Kurulu Uyesi Yon. Kurulu Uyesi

Hamdi SATIROGLU Ali SELMAN



