S.S. BOTOSAN BASCIK TOPLU ISYERI KOOPERATIFI 18/03/2023
TARIHINDE YAPILACAK OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINDA
SUNULMAK UZERE HAZIRLANMIS;

2022 DONEMi YONETIM KURULU YILLIK CALISMA RAPORU
A. GENEL BILGILER
a) Kooperatifin adi  :S.S.BOTOSAN BALCIK TOPLU iSYERI YAPI KOOPERATIFIi
b) Kurulus bilgileri  : 27/08/2014 Istanbul
c)Ticaret Sicili Tescil Tarihi ve Sicil Numarasi :Gebze 27323
d) Adresi :Tath Kuyu Mahallesi Giiney Yan Yol Caddesi No:280 Gebze KOCAELI
Telefon/Faks Numaralari : 0532569 13 86

f)Web adres ve elektronik posta: www.botosan.com.tr  info@botosan.com

B. YONETIM VE DENETIM KURULLARI iLE PERSONEL BiLGILERI

1) Yonetim Kurulu Uyeleri Gérev Dénemi
1- OSMAN ADMIS 17/06/2021-17/06/2024
2- AYHAN AKBULUT 17/06/2021-17/06/2024
3-OSMAN NURI CINAR 17/06/2021-17/06/2024
4-IBRAHIM GOKGOZ 17/06/2021-17/06/2024
5-ALI SELMAN 17/06/2021-17/06/2024

2)Denetim Kurulu Uyeleri Gorev Donemi
1-ECEVIT KAPLAN 17/06/2021-17/06/2024
2-SALIH TAN 17/06/2021-17/06/2024
3-ZIYA KOPRU BASI 17/06/2021-17/06/2024

4) Faaliyet donemiyle ilgili genel degerlendirme ve gelecege yonelik beklentiler;

Bilindigi tizere 26/02/2022 tarihinde noter huzurunda kura cekimini arsalarimiz
bolgesinde bulunan Ortaklar Hidrolik Makina Sanayi ve Ticaret Limited Sirketinin
Belediyeye actig1 imar davasi Belediye aleyhine sonuglanmasi {izerine ertelemek zorunda
kaldik. 26/06/2022 tarihinde ertelenen kura ¢ekimini yapabildik. Gebze Belediye Bolge
Idari Mahkemesine yaptig1 itiraz {izerine 22/03/2022 tarihinde olumlu sonugland: ancak
mahkeme Danistay yolu agik olmak {izere karar verince tereddiitte kaldik. Danistay 2022
Ekim ayinda davayr olumlu sekilde sonug¢landirinca hizli bir sekilde kalan ruhsatlari
almaya calistik. 2019 Yilinda ruhsat harglarini yatirmistik, mahkemelerin imar planlarini

bozmasi dolayisi ile yeni planlara gore ruhsat harg farki olarak 2.592.355,00 TL. Odedik.



Ruhsat alma faaliyetimiz bagladiktan sonra proje yonetim ihalesine hazirlik
yapabilmek amaciyla Istanbul Ticaret Universitesi’nden;
A) Uygulanacak o6n yeterlilik sartnamesi
B) Teklif verme teknik sartnamesi
C) Proje yonetimi yaklagik maliyet

D) Sézlesme tasarisi,

hazirlatilarak danismanlik hizmeti aldik. Web sayfamizda Proje YoOnetim ihalesi i¢in 6n
yeterlilik sartnamesini yayimnladik ve ihaleye katilmak isteyen firmalardan teklif aldik.
Tekliflerin incelenmesi neticesinde 6n yeterliligi gecen firmalardan teknik sartnamesine gore
fiyat teklifi istedik. Firmalarm fiyat tekliflerini Istanbul Ticaret Universitesi’nden aldigimiz
yaklagik maliyet raporuna gore yonetim kurulunda degerlendirdik ve en diisiik teklifi veren
firmanin ihaleyi kazandigina iliskin karar aldik. Ihale sonug kararina gore teklifi veren firma
ile Istanbul Ticaret Universitesi'nin hazirlamis oldugu sozlesme tasarisi gercevesinde
goriismeler yaptik.
Ancak ihale sozlesme bedelinin 6denmesi ile ilgili takvim hazirlanmasi hususunda
bankalardan kredi giivencesi alinamadigi i¢in mutabakat saglanamadi ve soOzlesme
imzalanamadi.

Insaat ruhsatlarin1 almaya baslayinca yasa geregi santiye sefi ise aldik, santiye sefimiz proje

miiellifimiz ile birlikte belediye islerimizi de takip etmektedir.

Bu caligmalar yaninda bankalarla sifai olarak kredi anlagsmalar1 ve sartlarini goriistiik,
Bankalarin istegi dogrultusunda SPK Lisansli AGD GAYRIMENKUL DANISMANLIK
SIRKETI’ne arsalarimiz icin gayrimenkul degerleme raporu hazirlattik. 6 Subat
depreminin ardinda 10 Subat'ta yapilan goriismelerimizde bankalarinin kendi yonetim
kurulu kararlar1 oldugu ve mevcut finansmanin deprem bdlgesinde kullanilacagi, kredi
kullandirilmasinin bu asamada miimkiin olmayacag: tarafimiza ifade edildi. Gorlinen odur
ki yakin bir zamanda kredi kullanma imkanimiz da olmayacagi anlagilmaktadir.

Yap1 denetim {icretlerini yatiramayinca ¢ogunlugunu yonetim kurulu bagkanimiz ve
yonetim kurulu tlyelerimizden olmak iizere 51.385 dolar borglanarak Yapi denetim
ticretlerini kismen 6dedik.

2022 Y1l biitge kalemlerindeki gerceklesmeler:



GELIRLER ONGORULEN GERCEKLESEN %

Genel Gid.Kars.Aidatlar 4.053.500,00 3.547.004,44 %88
GIDERLER ONGORULEN GERCEKLESEN %
Genel ve ingaat giderler 4.053.500,00 5.284.318,51

Gegmis yillara ait aidat ve faiz geliri tahsilat toplam1 419.603,60 TL.dir.

C) MALI DURUM VE MUHASEBE iSLEMLERI:
1)Bilango kalemleri hakkinda genel bilgi :

a- 2022 Ddnemi bilango aktif toplam1 124.006.658,49 TL olup, Donen Varliklar
3.061.652,49 TL , Duran Varliklar toplam1 120.945.006,00 TL’dir. Bilango pasif toplami1
124.006.658,49 TL olup Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 867.798,39 TL,Uzun vadeli yabanci
kaynaklar 122.836.360,10 TL Odenmis Sermaye 302.500,00 TL’dir.

2)Doénem igerisinde gergeklesen toplam gelir gider rakamlar soyledir:
Toplam gider karsiligr aidatlar 2022 tahakkuku  : 1.709.730,00.-TL
Insaat maliyetine yansitilacak giderler tahakkuku :2.343770,00.-TL

TOPLAM :4.053.500,00.-TL
Toplam Genel Gider (amortisman haric) : 1.564.008,83 .-TL
Toplam Ingaat maliyetine yansitilan gider :3.720.309,68.-TL
TOPLAM :5.284.318,51.-TL
3)Kooperatifin giderlerinin dokiimii asagida gosterilmistir.

Gider Cesidi 2022 Dénemi
Huzur Haklar 447.779,78.-
Personel Ucretleri ve skg prim. 385.067,09.-
Su Giderleri 189,00.-
Elektrik giderleri 10.795,40.-
Dogalgaz gideri 6.838,00.-
Web sayfasi gideri 12.677,00.-
Isyeri demirbas bakim onarim 11.419,00.-
Avukathk Giderleri 53.846,56.-
Muhasebe Ucret Ve Giderler 39.734,64.-

fhale Danismanlik Giderler 94.400,00.-



Arsa Ekspertiz Degerleme Gideri
P.t.t Giderleri

Telefon ve internet Giderleri
Mahkeme ve Noter Giderleri
Kirtasiye Giderleri

Temsil Ve Agirlama Giderleri
Yemek Giderleri

Kira Giderleri

Temizlik Giderleri

Gider Yazilan Kiigiik Demirbaglar
Genel Kurul Giderleri

Diikkan Kura Cekilis Giderleri
Biiro Aidat Giderleri

Oda Aidat Giderleri

Tescil ve Ilan Giderleri

Damga Vergisi

Belediye Emlak Vergisi
Hikiimet komiser harci
Finansman Giderleri
Amortisman giderleri

Toplam

4) Kullanilan Banka Kredileri:
Banka Adi Tutar Faiz Orani

22.420,00.-
19.052,50.-
8.417,20.-
2.945,57.-
6.239,80.-
58.829,39.-
10.249,80.-
65.137,50.-
1.403,07.-
2.974,79.-
19.512,00.-
60.433,32.-
1.320,00.-
197,60.-
455,30.-
1.480,02.-
214.919,10.-
1.514,30.-
778,86.-
2.982,24 .-

1.564.008,83

Vadesi Odenen

2022 Doneminde kullanilan banka kredisi yoktur.

5) Kooperatifin Borglar1 (31 Aralik 2022 tarihi itibariyle) :

1. Belediyeye ¢ e

2. Vergi Dairesine: :  27.354,80.-TL.
3. Sigorta (SSK) : 28.609,22.-TL.
4. Piyasaya : 22.420,00.-TL.

5. Yikleniciye P

6. Personel+huzur hak:  170.000,00.-TL.
7. Diger Borglar : 498.898,43.-TL
8.Ortaklara Borglar 119.602,24.-TL

6) Demirbas ve diger araclar

Cinsi

1-Bilgisayar
2-Plazma tv

3-Lots Biiro Takimi

Bedeli

1.694,00
1.525,42
7.379,66

Kalan

Adedi



4-Duvar Tipi Klima 1.694,92 1
5-M-7510 sedir dell bilg.ve Akse. 9.479,57 1
6-Toplant1 Masasi 730,00 1
7-Toplant1 Koltugu 1.500,00 1
8-Alegra Masa 950,00 1
9-Alegra Sehpa 240,00 1
10-Alegra Etajer 340,00 1
11-Alegra Dolap 860,00 1
12-Makam Koltugu 430,00 1
13-Ikili Koltuk 710,00 1
14-Tekli Koltuk 680,00 1
15-Abri Masa 720,00 1
16-Abri Dolap 1.260,00 1
17-Abri Etajer 660,00 1
18-Abri Sehpa 280,00 1
19-Sef Koltuk 540,00 1
20-Bekleme Koltugu 1.900,00 1
21-Ant Banko 950,00 1
22-Sef Koltuk 250,00 1
23-13.No Masast1 3.500,00 1
24-Sehpa 350,00 1
25-Kitaplik 850,00 1
26-Dinlenme Koltugu 400,00 1
27-Orta Sehpa 450,00 1
28-Patron Koltugu 450,00 1
29-Des Vostro Bilgisayar 2.580,02 1
30-21.5 Led Monitor 753,71 1
31-Wireless usb adaptor 115,96 1
32-Perde 50m? 2.315,00 1
33-Koltuk Takimi 4.000,00 1
34-Samsung led tv 2.287,29 1
35-Didim Toplant1 masasi 2.750,00 1
36-Giivenlik Duvar1 Cihaz1 ve Ekipman1 ~ 9.182,42 1
37-Korkmaz Elektrik Cay Semaveri 2.250,00 1

7) Tutulan Defterler (Muhasebe 2021)

Noter Tasdiki(Agilis) Noter Tasdiki(Kapanis)
Tarih ve Sayisi Noter.Adi Tarih ve Sayisi
1-Yevmiye Defteri 28/12/22021-10220 Gebze 13.Noter ~ 10/03/2023-8744 Gebze 6. Noter
2-Envanter ve Bilanco Def. 28/12/2021-10221 Gebze 13.Noter.
3-Defteri-Kebir Def. 28/12/2021-10222  Gebze 13.. Not.
4-Genel Kurul Karar Defteri 03/09/2014-28849 Kartal 10. Not.

5-Yonetim Kurulu kar.Deft. 06/11/2017-12851 Gebze 14.Noter 23/01/2023-1581 Gebze 13.Noter



6-Demirbag ve amort.Deft. 03/09/2014-28853 Kartal 10. Not.

7-Ortak Pay Defteri 03/09/2014-2854Kartal 10. Not.

C)ORTAKLIK ISLEMLERI :

1) Mevcut Ortak Sayisi 1331
-Donem igerisinde kaydedilen ortak sayisi( hisse devrinden) : 25
-Genel kurulca belirlenen ortak ve konut/igyeri sayist : En fazla 1.000

-Ortaklarin anasozlesmede belirtilen sartlar1 tasiyip tasimadigi ~ :Tastyor.

2) Genel kurulca bel.ve tahak.eden gider karsilig1 aidat miktar1  : 4.053.500,00.-TL

-Ortaklardan yapilan gider karsilig1 aidat tahsilatt 2022 : 3.547.004,44.-TL
Ortaklardan ge¢mis yillara ait aidat ve diger tahsilatlar : 259.782,25.-TL
-Ortaklardan ge¢mis yillardan kalan aidat borcu-+faiz :2.396.669,79.-TL
-Ortaklarin toplam aidat borcu :1.110.379,18.-TL
3)Genel kurulca belirlenen gecikme faizi orani : % 4 aylik basit faiz
-Gecikme faizi tahakkuk miktar1 alacagi : 1.286.290,61 .- TL
-Gecikme faizi tahsilat miktari ;. 159.821,35.-TL

4)Donem igerisinde gergeklesen hisse devirleri su sekildedir:

5)Cikarilan ortaklar:

Ortagin ad1 ve soyadi Cikarilma sebebi
2022 Yilinda ihrag edilen ortak yoktur.

6) Ortaklig1 sona eren ortaklara yapilan 6demeler; Yok

D)ARSA INSAAT VE FERDILESME CALISMALARI :

1-Gayrimenkul alimi ile ilgili Genel Kurul karar1 :17/05/2015

2-Gayrimenkul alim tutarlart :

3-Gayrimenkul alimi nakit oldugu i¢in hissenin tamami kooperatif adina tescil ettirilmistir.
4-. Ingaat Yapim Yontemi : fhale Usulii

-Isyeri Says1 :331 bagimsiz béliim (605 pay)

-Yapim yontemi ve konut/igyeri sayisina iligkin genel kurul kararlar1: -

5)Yapilan Ihalelerin : -
6)Arsa’nin imar durumu : Planli bolge
-Proje : Yapildi.

-Insaat ruhsati tarih ve No’su:09/11/2022-595-600 11/11/2022-603 05/12/2022-692
06/12/2022-700 03/02/2023-124 ve 125
-Altyap1 durumu : Yapilacak



-Cevre diizenleme caligmalari : Yapilacak

7) Hakedislerin T. NoMiiteahhid/taseron ad1  Yapilan Odeme  Kalan

8) 31/12/2022 itibariyle Insaat Seviyesi, insaatlarn tahmini tamamlama tarihi ve tahmini
maliyeti: Insaata baslanmadi.

Insaat seviyesi %0 ve tahmini maliyeti Yok TL’dir.

9)Kesin Maliyet : Yapilacak
-Serefiye Tespiti : Yapildi
-Kur’a Cekimi : Yapildi

E) HUKUKI FAALIYETLER :

1) Genel Kurul Kararlar1 ve ihrag¢ kararlarina karsi agilan herhangi bir dava yoktur.
2) Kooperatif'ile ilgili devam eden veya sonuglanan herhangi bir dava yoktur

3)Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bassavciliklarina yapilan herhangi bir su¢ duyurusu

yoktur.
Bu rapor kooperatifin 01.01.2022 - 31.12.2022 dénemi hesap ve islemlerine iliskindir.
17/03/2023
Y 6netim Kurulu Bagkani Yén. Kurulu Uyesi Yon. Kurulu Uyesi
Osman ADMIS Ayhan AKBULUT Osman Nuri CINAR
Yén. Kurulu Uyesi Yén. Kurulu Uyesi

Ibrahim GOKGOZ Ali SELMAN



