S.S. BOTOSAN BALCIK TOPLU ISYERI YAPI KOOPERATIFININ
GENEL KURUL TOPLANTISI TUTANAGI

S.S. BOTOSAN BALCIK TOPLU ISYERI Yapr Kooperatifinin 2023 hesap yili olagan
genel kurul toplantisi yapilmak {lizere 30.05.2024 tarihinde saat 09:30°da Giizeller Mah. Bahar Cad.
No:1 Osman Hamdi Bey Kiiltiir Merkezi Gebze / KOCAELI adresinde, Cevre, Sehircilik ve [klim
Degisikligi Bakanhigi temsilcileri Mesut KILIC ve Cevdet OZBAY gdzetiminde toplamidi ve
toplantimin saat 10:00da baslatilmasina ¢agriyvi yapan organca karar verildi.

Genel Kurul toplantisina baglamadan 6nce yamlan incelemelerde;

a) Genel Kurul toplantisi ile ilgili duyurunun toplanti yer ve giindemi igeren ¢agn
mektuplarinin; 29.04.2024 tarihinde 321 (iig yiiz yirmi bir) ortaga lgmeler-Tuzla PTT idaresinden
taahhiitlii olarak gonderildigi,

b) Yonetim Kurulunca, 1163 Sayilh Kooperatifler Kanununun 26 inci maddesindeki
niteliklere ve Ortaklar Kayit Defierindeki kayitlara uygunlugu onaylanarak hazirlanan ve ortaklarin
imzasina sunulan Ortaklar Listesinde kayith 321 (iig yiiz yirmi bir) ortaktan, 100 (yiiz) ortadin
asaleten ve 17 (on yedi) ortagin vekaleten katilim ile toplam 117 (yiiz on yedi) ortagin toplantida
hazir bulundugu, toplantinin agilmas: igin gerekli gogunlugun meveut oldugu anlasilmstir,

Toplantiya katilan Bakanhk Temsilcilerince genel kurula hitaben bilgi verildi.

GUNDEM MADDELERI

MADDE 1 : Genel Kurulun Agihs ve yoklamasi yapildi. Cumhuriyetimizin kurucusu Mustafa
Kemal ATATURK ve aziz sehitlerimiz i¢in 1 dakikalik saygi durusunda bulunularak istiklal mars:
okundu.

MADDE 2 : Divan heyeti se¢imine gidildi. Divan Baskanh@na Cuma GECER Kitip Uyeligine
Mustafa YIGIT ve Oy Sayim Memurluguna Alpay TOZKOPARAN aday gosterildi. Baska aday
olmadigindan Divan Kuruluna toplanti tutanaklarini imzalama yetkisi oy birligi ile verildi. Divan
bagkam giindemi okudu giindeme ilave madde olup olmadifi soruldu, ilave madde isteyen olmadig:
goriilerek giindeme okundugu gibi devam edildi.

MADDE 3 : Kooperatifin 2023 yili faaliyetlerinin dis denetimi bafimsiz denetgi tarafindan
yapildifn ve bagimsiz denetim raporunun olumlu oldugu, genel kurulda okunarak bilgilendirme
yapilmstir,

MADDE 4 : 2023 Yih Ydnetim Kurulu faalivet raporu ve Denetim kurulu faalivet raporu okundu.
Ayn ayn miizakereleri yapildi, sorulan sorulara Yonetim kurulu cevap verdi. Oylamasina gegildi.
Raporlar ayn ayn oy birligi ile kabul edildi.

MADDE 5 :2023 Yih Bilan¢o ve Gelir-Gider tablosu okundu, miizakereleri yapildi itiraz eden
olmadi. Ayr ayn oylamasina gegildi. Oy birligi ile kabul edildiler.

MADDE 6 : Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulunun ayr ayn ibrasina gegildi. Yonetim kurulu oy

birligi ile ibra edildi. Denetim Kurulu oy birligi ile ibra edildi. Y6netim ve Denetim Kurulu {iyeleri
kendi ibralannda oy kullanmadilar.
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MADDE 7 :Kooperatifimiz ingaat siireci hakkinda yonetim kurulu baskam Osman ADMIS genel
kurul tiyelerini bilgilendirdi ayrica ilyeler tarafindan sorulan, sorulara Yénetim Kurulu cevap verdi.

MADDE 8 : Mevcut Kooperatif anasézlesmesinin, yeni anastzlesmeye intibaki konusunun
gdriisiilmesine gecildi;

£6.10.2021 tarihli ve 31640 sayili Resmi Gazetede Yayimlanarak yirlrlige giren 7339 sayili
"Kooperatifler Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik yapiimasina Dair Kanun” nun 19 uncu
maddesi ile 1163 sayil Kooperatifler kanununa eklenen ek 9 uncu maddesine gére
"Kooperatifler ve Ust kuruluslan, anasozlesmelerini en geg Uc yil iginde bu Kanun hikimlerine
intibak ettirmek zorundadir.” hikumlerine gobre yeni anasézlesmeye intibak ettirmek
zorunlulugu kapsaminda Kooperatifin yeni ana sézlesmeye intibaki igin Yénetim Kurulu
tarafinca MERSIS'den Anasiizlesmenin siire bashkh 5. Maddesindeki degisiklikle birlikte
tanzim edilen yeni anasozlesme Kocaeli Valiligi (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I
Madirlaga)'in 29.04.2024 tarih ve 9342885 sayil oluru ile intibakina izin verildigi, intibak
islemleri ve yeni anasdzlesme hakkinda genel kurula bilgi verildi. Miizakereye acildi sbz alan
olmadi. Yeni anasozlesme izin alindigi sekliyle oy birlidi ile kabul edildi.

MADDE 9 : Giindem geregi Yonetim Kurulu, Denetim Kurulu asil ve vedek iiye segimine gegildi.

Yonetim Kurulu Asil : o Yaonetim Kurulu Yedek :
Sira | Adi Soyad | TC Kimlik No | Sira | Adi Soyad
1 | Osman ADMIS 28417849272 1 | Samet GUL
2 [ Ayhan AKBULUT 29444463950 2 | Lokman Alpaslan YILMAZ
3 | Osman Nuri CINAR 68899181460 3 | Osman OZDEMIR
4 | Ali SELMAN 40375559604 4 | Bugra ONAY
5 | Ibrahim GOKGOZ 13006957742 | 5 | Erdogan UZGOR

Oy birligi ile 3 (tig) yilhigina segildiler.

Denetim Kurulu asil ve yedek iive se¢imi

Denetim Kurulu Asil : Denetim Kurulu Yedek : i
Sira | Adi Soyadi TC Kimlik No | Sira | Adi Soyad
1 | Ecevit KAPLAN 41665147846 | | Pehlil AYDIN
| 2 | Salih TAN | 20090134706 2 | Ugur FADILLIOGLU _J
| 3 [ Ziya KOPRUBASI | 46720096060 | 3 | Mustafa GERENGI I

Oy birligi ile 3 (li¢) vilh@ina secildiler.

Yonetim kurulunun yetkilendirilmesi ise sdyledir; Insaat yapiminda {iyelerin bankalardan ve
katihm bankalarindan pay bagma 7.000.000,00 TL (yedi milyon Tirk Lirasi)’ye kadar kredi
kullandinlmasina 2 (iki) ret oyuna karsihk oy ¢oklugu ile Yonetim Kuruluna yetki verildi. diyenin
kendi uhdesinde kalan isyerine kredi karsilifi ipotek tesisine. kefalet verilmesine, garantdr
olunmasina, {glinci kigilerden ipotek almaya Yonetim Kurulunun vyetkilendirilmesi ve
Kooperatifimizi temsil ve ilzama, mahkemelerde dava agmaya sulh olmaya ve davadan
vazgeemeye, bagkalarimi her tiirlii yetkilerle tevkile veya vekaleten azle, Menkul, Gayrimenkul
mallar almaya, terhin ve igtira hakk: tesis etmeye, Sosyal Giivenlik Kurumu, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi 11 Mudiirliigti, Belediye, Kamu kuruluglarindan, Banka ve Finans kurumlarindan,
Miiesseseler ve igiincii sahislardan kredi ve borg¢ para almaya, Kooperatifimizi taahhiit altina
sokmaya ve ilzam edecek her tiirlii mukavele, senet, makbuz, evrak ve ¢ek imzalamaya, kooperatif
tiyelerinin azami igyeri ve bedelleri kadar iiyeler adina Banka, Finans Kuruluslari, Toplu Konut
idaresi ve benzeri Kamu, Ozel Kurum ve Kuruluslardan kredi almaya ve alinan kredileri arsa alim
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ve ingaat maliyetlerinde kullanmaya ve arsa alimi igin avans ve depozito vermeye, liveler adina
Bankalara ve Finans Kurumlarina borglanmaya ve gerektiginde kooperatifin kefil olmasina, Sosyal
Giivenlik Kurumu, Cevre ve Sehircilik i1 Midirliigii, Belediye veya diger miiesseseler lehine istira
hakki tesis etmeye, Banka, Postane, Ortaklar ve iigiincii sahislardan kooperatif adina para tahsil
etmeye ve baskalarina bileiimle iglerin 6demelerini yapmaya, banka ve finans kurumlarina para
yatirmaya ve gekmeye, hesap agmaya, kapamaya, hesaplar arasi veya baska hesaplara havale-eft ve
virman yapmaya, doviz alma ve satmaya, ¢ek karnesi almaya, alinan ¢ek ve senetleri tahsil etmek
Uzere sair Bankacihk ve Finans kurumu iglemleri yapmaya, hesaplarda biriken Tiirk Lirasi ve
Dévizi Banka ve Finans kurumlarina rehin vermeye ve Banka hesaplan igin rehin sozlesmeleri
imzalamaya, arsalar ile ilgili terk islemlerini yapmaya, kooperatif arsalarini igveri kargihif
milteahhide ihale etmeye, ingaat yapmaya veya yaptirmaya, kooperatifimizi ve ortaklarimizi ferdi
miinasebete gegirmeye, gayri menkul mallanmizi figiineii sahislara ipotek ve rehin etmeye,
kaldirmaya ve bilciimle isleri yiiriiterek gerekli evraklan imzalamaya ve gayri menkul mallarimizi
tapuya tescili, ipotek ve igtira hakki tesis etmeye, ferag vermeye ve her tiirlit tapu muamelelerini
inta¢ etmek iizere resmi senet ve her tiirlii ilgili evraki imzalamaya ve kooperatifimizin amaglarinin
gergeklegtirilmesi igin sair bilciimle isleri yiiriiterek gerekli evrak: imzalamaya, ilgili belediyesinden
imar durumu almaya, her tiirlii projeyi yaptirmaya, miiellifleri ile sdzlegme imzalamaya, projeleri
onaylamaya, ingaat ruhsati igin ilgili Belediyeye bagvuru yapmaya ve projeleri onaya sunmava,
ingaat yapimi igin gerekli ruhsatlari ¢ikarmaya, bu islemler igin her tiirli resmi senetleri
imzalamaya. ingaati her asamada yapmaya ve/veya yaptirmaya, kooperatifimizin ingaat iglerinin
yiiklenici eliyle yapilabilmesi igin ihale usulii ve esaslarini belirlemeye, ihale hazirligint yapmaya,
teklifler almaya, en uygun teklifi secerek viikleniciyi ve alt taseronlan segmeye. viiklenici ile
stzlegmeler imzalamaya, yapilmis olan ihalelerde, ihale kalemi disinda kalan ve teknik olarak
yapiimas: zorunlu olan her tiirlii yeni ig kalemi igin ve ilgili ihalenin %20 sini gecmeyecek sekilde
serbest piyasadan yapim teklifleri almaya, en uygun teklifi onaylamaya, ilgili sdzlesmeleri
imzalamaya, ilave imalati ihaleye bagl kalmadan ayrica yaptirmaya, yapt denetim firmas: ile
sbzlesme yapmaya, yapilacak ingaati her asamada denetlemek veya kooperatif adina denetlemek
igin uygun gorddga firma ile sozlesme yapmaya, gegici ve kesin kabulii yapmaya. viikleniciyi ibra
etmeye, sulh olmaya, ihtilaf ¢ikmas: halinde ihbar ve ihtarnameler gekmeye, insaatla ilgili her tiirlii
sozlesmeyi feshetmeye, mahkemelerde dava agmaya ve icra takibi yapmaya, insaatin her asamasini
belirledigi miisavir firmaya takip ettirmeye ve denctlemeye, insaatin imar durumu alinmasindan kat
Miilkiyeti kurulmasina kadar her asamasinda yapilmas: gereken her tiirlii harcamanimn yapilmasina
ve bedellerinin Gdenmesine, ingaatin her asamasinda gerekli resmi islemleri yapmaya, SGK da
dosya agtirmaya, tevhid, ifraz ve taksim islerini yapmak, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu
gerefince kat irtifakini kurmaya, kurulmus olan kat irtifakimi ve kat miilkiyetini terkine, yeniden
tesis ve tesciline, kat irtifakim kooperatif iiyeleri adina tescil ettirmeye, tapular ¢ikarmaya ve bu
iglemler igin her tirli resmi muameleleri ve resmi senetleri imzalamaya, diledigi arsa pay1
lizerinden diledigi bagimsiz boliimii hisseli veya hissesiz olarak liyeler adina segmeye, isyeri ve
veya bloklar igin (Isyeri binalar) iskan raporlarimin alinmas: igin gerekli tiim islemleri yapmaya,
iskan raporlarini almaya, ySnetim plami hazirlamaya, kurulmus olan kat irtifakim kat miilkiveline
¢evirmeye, fotograf, liste, dilekge, resmi senet ve sair bilciimle evraki ve planlan imzalamaya,
kooperatifimizin amaglarim gergeklestirebilmesi i¢in Belediye ve Resmi Kurumlar ile sair bilciimle
isleri yiiriiterek gerekli evraki imza etmeye Yonetim Kuruluna yetki verilmesine, 3 (lig) villik siire
i¢in se¢ilen Yonetim Kurulu Baskani yaninda en az bir Yonetim Kurulu tiyesi ile kooperatifimizi
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miistereken (Yonetim Kurulu Bagkammin imzasimin olmadifn belge gegerli degildir.) atacaklan
imzalar ile temsil ve ilzam edilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

MADDE 10 : Kooperatifimizin miilkiyetindeki 321 ada 8 parselin imar durumu farklilig
sebebiyle kooperatif site yapilasmasinin alan biitiinliiglindi  bozdugundan, hak sahibi adina
ferdilegtirme yapilarak aymimasi, ilgili kooperatif ortakhgmin sonlandinlarak hak ve
yilkiimliiliiklerinin tasfiyesi hususunun gériisiilmesine gecildi. Yénetim Kurulu adina Osman Admg
Genel Kurula bilgi verdi. Kooperatifimizin miilkiyetindeki 321 ada 8 parsel sayih tasinmazda 1 ve 2
nolu bagimsiz boliimlerin tahsis edildigi Kooperatifimizin 443 nolu ortagi Yavuz Uzunyayla'nin
sahibi oldugu 20 payh ortakhgimin iptal edilmesine, Yavuz Uzunyayla adina tahakkuk etmis olan
yukiimliiliiklerin 8denmis olmas: sartiyla ve ilgili parsele isabet eden serefiye tutan da (+/-) cari
hesabina cklenmek suretiyle yiikiimliliklerin tutan olan toplam 4.825.649.58 TL karsiliginda
Kooperatifimizin miilkiyetindeki 321 ada 8 parseldeki 1 ve 2 nolu bagimsiz boliimlerin Yavuz
Uzunyayla adina tapuda devir ve temlikinin yapilmasina ve baskaca kendisinden bir bedel
alinmamasina ve ortaklik paymnin 585 olarak sabit tutulmasina 2 (iki) ret oyuna karsilik oy ¢oklugu
ile karar verildi.

MADDE 11: Yonetim kurulu ve denetim kurulu fiyelerinin huzur haklar goriismeye agildi,
miizakere edildi. Divan heyetine verilen l.nci Oneride Yonetim kurulu bagkanina aylik net
50.000,00TL(elli bin Tiirk lirasi) yonetim kurulu iiyelerinin her birine aylik net 25.000,001L (yirmi
beg bin Tiirk liras1) denetim kurulu iiyelerine ise ayhk net 25.000,00TL (yirmi bes bin Tiirk lirasi)
tdenmesi dnerisi 62 (altmis iki) kabul oyu, Ortaklardan Abdullah CEVIK’in 2.nci 6nerisinde
Yonetim kurulu bagkanina aylik net 50.000,00TL(elli bin Tiirk lirasi) yonetim kurulu {ivelerinin her
birine ayhk net 20.000.00TL (yirmi bin Tiirk liras1) denetim kurulu iiyelerine ise ayhk net
10.000,00TL (on bin Tark liras) 6denmesi nerisi 19 (on dokuz) oy almistir, Yapilan oylama
sonucu 1.nci 6nerge oy goklugu ile kabul edilmistir.

MADDE 12: insaatin 2.agamasma iliskin olarak proje ydnetim firmas: ile sdzlesme yapilmasi icin
yonetime yetki verilmesi, proje yonetim firmasina yapilacak ddemenin ve 2.asama kaba ingaatin
yapim maliyetinin miizakeresi ile 2024 yih genel yonetim biilgesinin miizakeresi ve 2024 yili tahmini
blitgesinin karara baglanmasi goriismeye agildi. Ingaatin 2. Asamasimin ayni proje yonetim firmasi ile
sozlesme yapilarak devam edilmesi ve enflasyon oranimi geememek kaydi ile deme igin pazarhik
yapilmas: igin yonetime yetki verilmesine, ayrica Genel Yonetim Tahmini biitgemiz 7.020.000.00TL
(yedi milyon yirmi bin Tirk Liras1) olup, Kaba insaatin %40'hk bolimii i¢in vaklasik tahmini
biitgemiz 925.380.000,00 TL (dokuz yiiz yirmi bes milyon ii¢ yiiz seksen bin Tiirk Lirasi) tutarmdadir.
Genel Yonetim tahmini biitgemiz 1 pay bagina yillik 12.000,00 TL (on iki bin Tiirk Lirasi) olup,
12ayda asagidaki 6deme tablolarina ilave edilerek tahsil edilmesine; kesin hesabin pay basina gro
beton’dan baglayacag ve harfiyatin dikkate alinmayacagina,

Toplam 585 pay esas alinarak tahmini biltcemiz hazirlanmis olup, Genel Yonetim Giderleri ve
Kaba ingaatin %40'lik bolimii igin 2024 yih aidati bodrumlu bir pay karsihg 1.740.000,00 TL (bir
milyar yedi yiiz kirk bin Tiirk Lirasi), bodrumsuz bir pay karsihg 1.290.000,00 TL (bir milyar iki yiiz
doksan bin Tiirk Lirasi olup agagida belirtilen tabloda gosterildigi sekilde 12 (on iki) taksit halinde
Gdenecektir. Asagidaki tablolarda belirtilen taksitlerin vade tarihlerine kadar tdenmesine, vadesinde
Odenmeyen aidatlar igin aylik %4 (yiizde dort) gecikme cezasi uygulanmasina;

Genel Yonetim ve Yaklasik %40 Kaba Ingaat Tahmini Biitgesi Odeme Plani Asagidaki Tablolardaki
Gibidir.
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BODRUMLU 1 PAY ICIiN 12 AYLIK ODEME PLANI

ILK 6 AYL':,‘ATD’E‘E%'ILTU“R VE iIKINCi 6 AYLIK TUTAR VE VADELERI

31 Temmuz 2024 [1. TAKSIT _]130.000,00 | |31 Ocak 2025 |7, TAKSIT 160.000,00 |
31 Agustos 2024 |2. TAKSIT | 130.000,00 | | 28 Subat 2025 |8, TAKSIT 160.000,00

30 Eylul 2024 |3, TAKSIT _|130.000,00 | [31 Mart 2025 |9, TAKSIT 160.000,00

31 Ekim 2024 |4, TAKSIT | 130.000,00 | [30 Nisan 2025 |10. TAKSIT 160.000,00
30 Kasim 2024 | 5. TAKSIT | 130.000.00 | |31 Mayis 2025 | 11. TAKSIT 160.000.00

31 Aralk 2024 |6. TAKSIT | 130.000,00 | [15 Haziran2025 | 12. TAKSIT 160.000.00

GENEL TOPLAM| _ 1.740.000,00

BODRUMSUZ 1 PAY ICIN 12 AYLIK ODEME PLANI

ILK 6 AYLIK TAKSIT TUTAR VE s
VADELERi IKINCI 6 AYLIK TUTAR VE VADELERI

31 Temmuz 2024 |1. TAKSIT 95.000,00] |31 Ocak 2025 |7. TAKSIT 120.000,00
31 Agustos 2024 |2, TAKSIT 95.000,00 | |28 Subat 2025 |8. TAKSIT 120.000,00
30 Eyliil 2024 3. TAKSIT 95.000,00] |31 Mart 2025 |9. TAKSIT 120.000,00 |
31 Ekim 2024 4. TAKSIT 95.000,00| |30 Nisan 2025 |10. TAKSIT 120.000,00
30 Kasim 2024 |5, TAKSIT 95.000,00| |31 Mayis 2025 [11. TAKSIT 120.000,00
31 Aralik 2024  |6. TAKSIT 95.000,00] |15 Haziran2025 | 12. TAKSIT 120.000,00

GENEL TOPLAM |  1.290.000,00

Genel yonetim ve %40 lik yaklasik kaba insaat

(tugla harig) tahmini biitgesi 4 (dért) ret oyuna

kargilik oy ¢oklugu ile kabul edildi.

MADDE 13: Kooperatifimizin 2024 yili Dis Denetimi icin bagimsiz denetgi firmasi olan, AG
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM A8, ile yillik 35.000,00 TL (otuz
bes bin Tiirk Lirasi) + KDV bedelle sozlesme yapilmasina oy birligi ile karar verildi

MADDE 14: Ortaklardan ge¢misten beri devam eden, déviz bazinda 1 (bir) dolar ve alti, Tiirk
Lirasi bazinda 20,00 TL (yirmi Tiirk Lirasi) ve alti olan borglarin silinmesi. ortaklarin kooperatiften

aym tutardaki alacaklarinin irat kaydedilmesi hususunun miizakere edilerck oy birligi ile kabul
edilmistir,

MADDE 15: Dilek temennilerde sz alanlara yvonetim kurulu cevap verdi.

MADDE 16: Giindemde goriigiillecek madde kalmadigindan Divan bagkani alinan kararlara itiraz
olup olmadigim sordu itiraz olmadigs gériilerek toplant: Divan baskam tarafindan saat 15:00°de
kapatildi,

Bu Genel Kurul Toplanti Tutanagi toplanti yerinde bilgisayar ortaminda Divan Baskani
gozetiminde 4 (dort) niisha diizenlenmis ve tarafimizdan okunarak imza altina alinds.
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Bak#phk Temsilcileri

MogutKILIC — Cevdet %JBAY

Divan Baskam Katip Uye Oy Sayim Memuru

Cuma GECER Mustafa YIGIT ~ Alpay TOZKOPARAN




